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SISSEJUHATUS

Osalldplaneering on vajalik saavutamaks parimat Puka aleviku maa-
ala kasutamist ning on eelduseks aleviku hoidmisel soovitud arengu
teel.

Osalildplaneering tahendab eelkdige kokkuleppeid. Kehtestatud osa-
uldplaneering on omakorda aluseks detailplaneeringute koostamisele.

Osalldplaneeringu aktuaalsuse sailitamiseks peab kehtivat planee-
ringut perioodiliselt lile vaatama (néiteks iga 3 aasta jarel) ja vastavalt
elu nduetele I&bi detailplaneeringute voi korduva planeeringu protsessi
korrigeerima.

Osauldplaneering on kokku pandud AS ENTEC ja Puka valla vahelises
koostdos.

Téogrupp
Osatldplaneeringu koostamisega tegeles todgrupp koosseisus:

Valdeko Palgindmm AS ENTEC planeerija, projekti juht
Merike Laas AS ENTEC tehnik-arhitekt

Lisaks kaasati vastavalt vajadusele teisi vallavalitsuse toétajaid, valla elanikke ja valla
volikogu liikmeid ja vallavolikogu juures tegutsevaid komisjone.
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Asula on hajusa struktuuriga ja hdlmab suurema ala kui oleks vajalik.
Hoonestusest vaba maad on osaliselt kasutatud aiamaana, osalt on
looduslik haljastus. Orgude pervedel kasvab vdsa.

Takistuseks kompaktsemale hoonestusele on vahelduv reljeef.
Hoonestuseks on kdlbmatud orud, mille pShjas esineb vesiliiva ja
turvast.

Puka asula vanem osa paikneb jaama ja kultuurihoone vahel. Elamud
on valdavas osas Uheperekonnaelamud ja osa neist vanad talu-
hooned.

Joonis 2. Puka raudtegjaam

1.2.1 Teistest aleviku piirkondadest

Aleviku Idunaosas raudtee aares asuvad tdhtsamad tootmishooned ja
sellest on kujunenud aleviku tootmisala. Sobiliku asendi t6ttu on see
ka jatkuvalt planeeritud tootmisalaks, kuna on varustatud vajalike
infrastruktuuridega.

Aleviku edelaosas asub aleviku noorem osa ndukogude perioodil
rajatud korruselamute ala.
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1.3.1 Halajasalad ja veekogud

Aleviku keskel paiknevad kolm tehisveekogu.

Haljasaladest on véaéartuslikumad raudteejaama esine haljasala, park
ja rahvamaja aed. Raudteest ida pool paikneb ulatuslik haljasala -
kuusemetsaga kaetud Ebumagi.

Kuna alevikus on piisavalt rohelust, siis uute haljasalade rajamise
vajadus puudub, vajalik on vaid olemasolevate haljasalade korrasta-
mine ja kujundamine.

1.3.2 Kaitsealused objektid

Muinsusvaartust omavad ehitised paiknevad peamiselt aleviku
vanemas osas piki Kesk tanavat. Tahelepanuvairse kompleksi
moodustavad raudteega seonduvad hooned (joonis 2, |k 4) koos
haljastusega. Kaitse alla véetud objektide nimekiri on toodud
tabelis 1.

Tabel 1. Muinsuskaitsealused objektid Puka alevikus (Kinnitatud kultuuriministri
maarusega 12. augustist 1999. a, nr 16 (RTL 1999, 122, 1 665

| Jrknr | Registrinr | Nimetus
A 23202 | Puka raudteejaama pea-hoone
2o i 23203 i Puka raudteejaama ladu
3 23204 i Puka raudteejaama kaimla
4 23205 i Puka raudteejaama tééliste elamu
5. i 23206 ! Puka raudteejaama abihoone
6. 23207 ! Linaladu, Kesk tn 1
7. i 23208 t Elamu, Kesk tn 2
8 23209 i Kauplus-elamu, Kesk tn 3 !
9. = 23210 t Kauplus-elamu, Kesk th 4
10. | 23211 | Kauplus-elamu, Kesk tn 5
4., 23212 - Ait, Kesk tn 5
12. | 23213 : Elamu, Kesk tn 6
13. 23214 i Apteek-elamu, Kesk tn 8
14, 23215 i Elamu, Kesk tn 10
il 23216 | Elamu, Kesk tn 11
16. | 23217 i Elamu, Kesk tn 13
17, ¢ 23218 i Puka koolimaja, Kooli tn 3

K&ik kaitsealused objektid on kantud osatildplaneeringu kaardile.
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Puka aleviku geograafiline asend on suhteliselt soodne asudes
olulise magistraali Tartu-Valga raudtee aéres ja mitte kaugel teisest
valla suuremast magistraalist Johvi-Tartu-Valga maanteest. Seetdttu
on Puka alevik tugev keskus ja tema méju ulatub ule valla piiride.

01.01.2000. a seisuga elas Puka alevikus 767 inimest. Puka valla
rahvaarv kokku oli 2 050 inimest, seega aleviku rahvaarv moodustab
37% valla rahvaarvust.

01.01. [ 01.01. | 01.01. | 01.01. ; 0101 : 01.01 |
| 1995 | 1996 | 1997 1998 © 1999 | 2000
Elanikke | 806 | 804 | 795 808 784 | 767

1.4.1 Rahvaarvu prognoos

Loomulik iive alevikus, nagu mujal Eestis, on negatiivne. Rahvaarv on
pusinud suhteliselt stabiilsena Umbritseva maarahvastiku tmber-
asumise arvelt. Sindivuse languse t6ttu hakkab jarjest vahenema
laste ja noorte osakaal rahvastikus ning kasvama tédealiste ja t&6-
east vanemate oma. See mojutab kdigepealt haridussfaari - toimub
kooliminejate laste arvu véhenemine.

Trendiks rahvastiku liikumises on elanike, eriti selle mobiilsema ja
aktiivsema osa lahkumine maapiirkondadest ning liikumine Pukast
suurematesse keskustesse. Kasvamas on pendellikumine, st tééta-
mine véljaspool alevikku. Vahendamaks kirjeldatud tendentside
negatiivset moju, tuleb igati soodustada noorte jaamist alevikku ning
uute, ettevdtlike inimeste elamaasumist piirkonda.

Kriitilisem periood algab peale 2010. a, kui to6ikka hakkab jdudma
véikesearvuline 1990-ndatel siindinud pdlvkond, pensioniikka jduab
aga suhteliselt rohkearvuline tanaste 40-50 aastaste pélvkond.
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2 MAA- JA VEEALADE KASUTUSPOHIMOTTED NING
-PIIRANGUD

Maa- ja veealade kasutuspohimétted juhinduvad (ihelt poolt seadus-
tega kindlaks méaratud piirangutest ning teisalt eksisteerivast maa-
kasutusest ja keskkonnast. Piirangute jérgimisel tuleb lahtuda Puka
valla Uldplaneeringus satestatust, kui kéesolevas Puka valla osaild-
planeeringus pole maaratud teisiti.

Peattkis on esmalt véljatoodud seadustest tulenevad piirangud ning
seda kehtestav seadus v6i maarus koos piirangu Uldiseloomus-
tusega.

Ulejaganud peatiiki osa kajastab maa reserveerimise tahendust ja
vaartuslike miljodde v&i looduskooslustega alasid (piirkondi, kus
taiendav maa kasutuselevétt vajab lisatdhelepanu ja hoolikat l4bi-
mdotlemist).

Nimetatud on piirangut kehtestav seadusakt ning piirangu uldiseloom.
Tapsemaks piirangute rakendamiseks on vajalik seadusaktidega
vahetult tutvuda.

2.1.1 Riikliku kaitse all olev milestis ja selle kaitsevéond

Alus:  Muinsuskaitse seadus (RT | 1994, 24, 391; 1996, 49, 953: 8,
1538; 1997, 93, 1559);

Kinnismalestise kaitseks kehtestatakse kaitsevésnd, millele laienevad
kaitsekohustuse teatises esitatud kitsendused. Kui malestiseks
tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti, on kaitsevésndiks 50 m
laiune maa-ala mélestise valiskontuurist véi piirist arvates.

Muinsuskaitseameti loata on malestise ja selle kaitsevésndi alal
keelatud:

o maaharimine, ehituste pustitamine, teede, kraavide, trasside
rajamine, muud mulla- ja ehitustédd:

o puude ja ptosaste istutamine, mahavétmine ja juurimine.

lima Muinsuskaitseinspektsiooni ja kohaliku omavalitsuse loata on
keelatud kinnismalestiste mberpaigutamine, Umber- ja sisseehita-
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mine, konserveerimine, restaureerimine, remontimine, maélestisele
seda kahjustavate v&i iimet muutvate objektide paigaldamine, samuti
muul viisil malestise ilme muutmine.

Malestise kasutamise kitsendused maarab kindlaks Muinsuskaitse-
amet kaitsekohustuse teatises. Kinnismalestise ja selle kaitsevédndis
oleva kinnisasja kasutamise kitsendused kompenseeritakse vastavalt
seadustele maa maksustamishinna vdhendamise v6i maamaksust
vabastamisega.

Alevikus asuvad muinsuskaitsealused objektid on kantud osaild-
planeeringu kaardile, nende tédielik loetelu on toodud ptk 1.3.2.

2.1.2 Tee kaitsevéoénd

Alus: Teeseadus (RT 11999, 26, 377; 93, 831);

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a maarus nr 59,
Tee ja tee kaitsevodndi kasutamise ja kaitsmise néuded (RTL
1999, 155, 2173).

Teemaa on maa, mis digusaktidega kehtestatud korras on méaéaratud
tee koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korralda-
miseks.

Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik maantee ja tanav.
Tee kaitsevoondid:

Riigimaanteede (pdhimaanteede, tugimaanteede ja kérvalmaan-
teede) kaitsevoodndi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme
sdiduraja korral mdlemal pool aarmise sdiduraja telge on 50 m.

Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mélemal pool séiduraja telge ja
mitme s&iduraja korral mélemal pool darmise sdiduraja telge on 20 m
kuni 50 m.

Eratee kaitsevodndi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme
sdiduraja korral mélemal pool darmise sbdiduraja telge on 10 m kuni
50 m.

Teel ja tee kaitsevddndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

o ehitada nahtavust piiravaid hooneid véi rajatisi ning rajada
istandikku;
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e ehitada kiirendus- v6i aeglustusrada, peale- v6i mahaséiduteed.
alalist v&i ajutist mitgipunkti véi muud teeninduskohta:

o takistada jalakaijate liklemist neid hairiva tegevusega;
o paigaldada valgustusseadet véi teabe- ja reklaamivahendit;
o korraldada spordivéistlust v6i muud rahvaduritust;

o teha veereZiimi muutust pdhjustavate maaparandus- v6i muud
teehoiuvélist to6d.

Koik kaitsevéondis rajatavad ehitised ja looduskeskkonna muutmi-
sega seotud t6od tuleb eelnevalt kooskdlastada Eesti Maanteeameti
vOi Valga Teedevalitsusega.

Tee kaitsevéondi maa omanik v6i kasutaja on kohustatud:

o hoidma korras teemaaga kilgneva kaitsevoéndi maa-ala ja
sellel paikneva rajatise;

° lubama korvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, p66sa vai
muu liiklusele ohtliku rajatise;

° peab vbimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevésndi
kinnistule talihooldeks ajutisi lumetékkeid, rajade lumevalle, ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund valjapoole
teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepassu tema
elukohale ja varale.

Teemaal ja teemaaga kulgneval alal mulla-, maaharimis-, ehitus- ja
teisi t6id tegevad juriidilised ja fuusilised isikud vastutavad selle eest.
et soidukid ei kannaks teele pori jms. v&i tagavad selle pideva
koristamise sdiduteelt, hoiatades ihtlasi liiklejaid teel esinevast ohust.

2.1.3 Tanavamaa piirid

Alus: Linnaténavad (EPN 17, ET-1 0315-0217).

Tanavamaa piirid ehk punaste joonte vahekaugus maaratakse
sbidutee ja kulgvédndite laiuste summana. Hoonestusjoon véib
paikneda punasel joonel véi sellest véljapool, kusjuures hoonestus-
joone kaugus punasest joonest séltub punaste joonte vahekaugusest,
hoonestuse kérgusest ja tuleohutuskujadest.

Tulevikunbudeid arvestava soidutee vélisservadest valjapoole tuleb
jatta sGiduteest mélemale poole vo6nd ristprofiili elementide (kénni-
teed, jalgteed, eraldusribad jne) tarbeks vastavalt jargnevale tabelile
punaste joonte vahim kaugus sdidutee(de) valisservast.
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Tabel 3. Ténavamaa piirid )
' V6dndi laius sdidutee valisservast punase jooneni (m)

Tanava (tee) lik Hea 1 Rahuldav . Erandlik
Kirtee 12 | 8 4
- Pohitanav 10 6 3
i Jaotustanav 8 6 3
i Korvaltanav 4 3 2
¢ Veotanav i 8 6 3
| Jalgtee 3 1 0

Detailplaneeringus tuleb punased jooned kavandada nii, et olemas-
olevad ja uued magistraaltehnovdrgud jasksid punaste joonte vaheli-
sele tdnavamaale. Juhul, kui olemasolevad tehnovdrgud ei ole paigu-
tatud paralleelselt teega, tuleks punane joon kavandada nii, et tehno-
vork jaaks tervikuna tdnavamaale voi servituudi lepinguga era- voi
riigimaale.

2.1.4 Raudtee kaitsevoond

Alus:  Raudteeseadus (RT | 1999, 29, 405; 2001, 31, 170).

Raudtee kaitsevodnd on raudtee sihtotstarbelise tegevuse ja hairete-
ta raudteeliikluse tagamiseks ning raudteelt l&htuvate kahjulike maju-
de vdhendamiseks.

Raudtee kaitsevoondi laiuseks on rédpme teljest (mitmeteelistel raud-
teedel ja jaamades darmise rédpme teljest) Puka alevikus 30 m.

Raudtee kaitsevééndis paikneva kinnisasja omanik (valdaja) ei tohi
oma tegevuse v0i tegevusetusega takistada raudtee sihtotstarbelist
kasutamist, halvendada raudtee korrashoidu ega ohustada liiklust.

Raudtee kaitsevddndis voib kaevamistddde teostamine ja muud
looduskeskkonda muutvad t66d, hoonete ja rajatiste ehitamine, ker-
gestisittivate ainete ja I6hkeainete tootmine ja ladustamine, samuti
seadmete ja materjalide ladustamine ja paigaldamine, mis seab ohtu
néhtavuse kaitsevodndis, toimuda vaid vastava raudteeinfrastruktuuri
ettevdtja eelneval) kirjalikul ndusolekul, millega vdib kehtestada raud-
tee kaitsevdondis teostatavatele toddele taiendavaid ndudeid.

2.1.5 Korgepinge 6huliinide kaitsevéond

Alus: Energiaseadus (RT | 1997, 52, 833; 1998, 71, 1201; 113/114,
1873);

Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999. a mééarus nr 22, Elektri-,
gaasi-ja kaugkliittevbrgu kaitsevééndite ulatus (RT | 1999, 8,
123; 37, 472);

Asjadigusseadus (RT | 1999, 44, 509; 2001, 34, 185).
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Kaitsevdondite ulatus on:

piki 6huliine -- maa-ala ja 6huruum, mida piiravad liini teljest mélemal
pool jargmistel kaugustel paiknevad méttelised vertikaaltasandid:

o alla 1 kV pingega liinide korral 2m
° kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m
° 35...110 kV pingega liinide korral 25m
° 220...330 kV pingega liinide korral 40 m;

piki maakaabelliine -- maa-ala, mida piiravad mélemal pool liini 1 m
kaugusel &armistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaal-
tasandid;

alajaamade ja jaotusseadmete Uimber -- maa-ala 2 m kaugusel piirde-
aiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Aedades ei tohi viljapuude korgus tletada 4 m. Kokkuleppel liini
valdajaga voib kasvatada istikuid, joulukuuski ja energeetilist vésa.

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja
loal.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal asuvad liinirajatised ei ole kinnis-
asja olulised osad.

Elektrivorgu kaitsevoéndis on keelatud tokestada juurdepaasu elektri-
vorgu ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid,
teha tuld, pohjustada oma tegevusega elektrivérgu ehitiste saasta-
mist ja korrosiooni, korraldada tle 1000 V pingega elektrivérgu 6hu-
liinide kaitsevédndis massitiritusi.

Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma vérguettevétja loata keelatud
ehitada, rekonstrueerida v&i lammutada hooneid ja rajatisi, teha, mis
tahes mae-, laadimis-, stivendus-, I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja pé&said.

Elektrivorgu Shuliinide kaitsevoondis on ilma vérguettevétia loata
keelatud séita masinate ja mehhanismidega, mille tldkérgus maa-
pinnast koos veosega v&i ilma on tle 4.5 m; dle 1000V pingega
elektrivorgu ohuliinide kaitsevéondis rajada karjaaedu, traattarasid ja
loomade joogikohti. Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vOrgu-
ettevotja loata keelatud todtada I66kmehhanismidega, planeerida
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pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0.3 m, kiintaval maal sligava-
mal kui 0.45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

2.1.6 Puurkaevude sanitaarkaitseala

Alus: Veeseadus (RT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 1998, 2, 47;
61, 987; 1999, 10, 155, 54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19);

Asjadigusseadus (RT | 1999, 44, 509; 2001, 34, 185);

Keskkonnaministri 16.12.1996. a maarusega nr 61 kinnitatud
Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise
kord (RTL 1997, 3).

Pbhjaveehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, uldjuhul 50 m
raadiuses Umber puurkaevu v8i 50 m kaugusele mdlemale poole
kaevusid Uhendavast sirgjoonest ja 50 m raadiuses Umber puur-
kaevude rea otsmiste puurkaevude.

Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav pdhjavesi ei sobi
omadustelt olmeveeks voi kui vett vdetakse pdhjaveekihist alla
10 m*/d tihe kinnisasja vajadusteks.

Veehaarde ulatust on véimalik vahendada Keskkonnaministri otsuse-
ga seaduse alusel.

Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud majandustegevus,
vélja arvatud veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine,
heintaimede niitmine ja veeseire. Veehaarde omanik véi valdaja véib
keelata veehaarderajatise teenindamisega mitteseotud isikute viibi-
mise veehaarderajatise seadmetel.

Maaomanik, veehaarde omanik vdi valdaja ei tohi keelata veejuhti-
misservituuti 1abi sanitaarkaitseala, kui see ei halvenda pdhja- vai pin-
navee kaitstust ega veehaarde t66d.

2.1.7 Paiksete saasteallikate sanitaarkaitseala

Alus: Vélis6hu kaitse seadus (RT | 1998, 41/42, 624; 1999, 10, 155;
95, 843).
Sotsiaalministri 18. septembri 2000. a, maarus nr 59, Paikse

saasteallika sanitaarkaitseala eritingimused (RTL 2000, 103,
1617).

Paikne saasteallikas on plsiva asukohaga saasteaineid valiséhku
suunav vdi eraldav objekt.
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Paikse saasteallika valdaja kohustused valisdhu kvaliteedi jalgimi-
seks saasteallika mdjupiirkonnas ja nende andmete esitamise kord
valiséhu kvaliteedi riiklikku seiret korraldavale isikule maaratakse
saasteloaga.

Saasteallika valdaja on kohustatud otsekohe teatama saasteloa
valjaandjale ja asukohajargsele linna- v6i vallavalitsusele kdigist
muudatustest tootmises v6i tehnoloogias, mis suurendavad saaste-
ainete heitkoguseid v&i halvendavad oluliselt nende hajumistingimusi.

Paikse saasteallika valdaja peab kavandama meetmeid valiséhku
eralduvate saasteainete koguste piiramiseks, et vdhendada saasteta-
set ebasoodsate ilmastikutingimuste puhul. Korralduse saasteainete
eraldumise piiramiseks annab valla- véi linnavalitsus. Kui saasteallika
valdajal on tehnilistel v8i majanduslikel péhjustel vdimatu valtida
saastetaseme piirvaartuse tletamist valjaspool oma territooriumi, véib
ta taotleda sanitaarkaitseala moodustamist saasteallika imber.

Sanitaarkaitseala piirid mairab Puka vallavalitsus kokkuleppel
saasteallikaga piirnevate maavaldajatega.

2.1.8 Té6stushoonete, ladude jt sanitaarkaitsetsoonid
Alus: SN 245-71.

Sanitaarkaitsetsoon elamute ja thiskondlike hooneteni on reeglina
50 m. Loomakasvatus farmide (imber on see vahemikus 100-1000 m.

Tsooni ulatus tuleb selgitada iga konkreetse ettevétte ja selle
kasutusfunktsiooni muutumise puhul eraldi.

2.1.9 Tuleohutusnduded

Alus: Siseministri 3. juuli 1998. a maarus nr 25, Tuleohutuse (ild-
néuded (RTL 2000, 99, 1559);

Keskkonnaministri 15. juuni 1998. a maarusega nr 46, Metsa
ja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnéuded (RTL
1998, 216/217, 854);

Teede- ja sideministri 30. juuli 1998. a maaruse nr 45, Raud-
teetranspordi tuleohutusnéuded (RTL 1998, 249, 1033).

Vastutus tuleohutusnduete taitmise eest objektil lasub selle omanikul
ja objekti valdajal. Objekti valdaja peab kehtestama objekti tidise
tuleohutusjuhendi ning tuleohutuse tagamiseks objektil korraldab
tootajate tuleohutusalase dppe. Samuti todtab valja ja rakendab tule-
kahju ennetamist, tule leviku tokestamist ja kustutamist tagavad
meetmed; koostab tegevusplaani inimeste evakueerimiseks ja kesk-
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konna kaitsmiseks tulekahju, samuti muu &nnetuse korral; tagab
objektil néutava arvu tuletdrje- ja paastevahendite paigaldamise ja
hooldamise vastavalt nendele esitatud nduetele ning nende vahen-
dite té6korras oleku ja sihtotstarbelise kasutamise.

Tapsed tuleohutuskujad maaratakse detailplaneeringu véi ehitus-
projektiga.

Tuleohutusnduded territooriumi kohta: juurdeséiduteed, labisaidu-
kohad ja juurdepaasud ehitistele, tuletdrje- ja paastevahenditele ja -
veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamis-
kolblikus seisukorras.

Territooriumil ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tule-
ohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat
ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Tuleohtlikuks alaks loetakse metsa ja muu taimestikuga nagu kulu-
heinaga, tuleohtliku pdésastikuga (kadakas), poolpdésastikuga (ka-
narbik, sookail, pdGsasmaran) ja kuivanud rooga kaetud ala ning
turbapinnasega ala.

Tuleohtlik aeg tuleohtlikul alal algab kevadel parast lume sulamist
ning 16peb sugisel vihmaste ilmade saabumisel.

Ehitamisel tuleb lahtuda Puka valla tldplaneeringuga kehtestatud
pohimotetest, kui kéesolevas osalldplaneeringus pole satestatud
teisiti.
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Planeeringuga saab muuta maakasutuse sihtotstarvet koheselt,
kehtestades maale mingi uue, senisest erineva sihtotstarbe véi siis
reserveerida maa-ala mingiks kindlaks otstarbeks.

Maa reserveerimise all moistetakse kdesolevas osaildplaneeringus
seda, et maa-ala on reserveeritud mingiks muuks maakasutamise
eesmargiks, kui seda on praegune maakasutamise sihtotstarve. See
aga ei tédhenda selle maa-ala terviklikku ega automaatset maa-
kasutuse sihtotstarbe muutmist, vaid seda, et antud ala oleks
voimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel,
reserveeritud otstarbel kasutada (planeeringu jargimine on
kohustuslik arendustegevuse korral). Naiteks maade reserveerimine
elamuehitamiseks, teede rajamiseks v6i monel teisel eesmargil.

Mingiks otstarbeks reserveeritud maad saab maa omanik edasi kasu-
tada selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Reser-
veeritud otstarbeks kasutusele vétmiseks tuleb maaomanikul maa
uueks otstarbeks kasutusele vétta labi detailplaneeringu. Kui maad
soovib kasutada planeeringus toodud eesmargil keegi teine, kui maa-
omanik ise, tuleb tal maa praeguselt maaomanikult dra osta. Naiteks,
saab elamuehitusmaana reserveeritud maale tellida detailplaneeringu
ja seejarel ala kruntida ning krundid elamuehituseks edasi miita.

Planeeringu elluviimiseks voidakse kohaldada kinnisasja sundvédran-
damist (s.o kinnisasja védrandamine omaniku ndusolekuta Uldistes
huvides Giglase ja kohese hivitamise eest) Kinnisasja sundvééran-
damise seaduses ettenéhtud alustel. Kui algatatav detailplaneering
vOib kaasa tuua kinnisasja sundvé&randamise vajaduse v&i krundi
senise ehitusdiguse muutmise, teatab kohalik omavalitsus tzhitud
kirjaga detailplaneeringu algatamisest vastava kinnisasja omanikule
kahe nadala jooksul, arvates algatamisotsuse tegemise paevast.
Juhul kui osatldplaneeringuga vdi detailplaneeringuga kitsendatakse
senist maakasutust vdi krundi ehitusdigust teatab kohalik omavalitsus
kinnisasja omanikule tahitud kirjaga antud planeeringu avalikust valja-
panekust hillemalt kaks né&dalat enne avalikku valjapanekut ning
samuti kahe nadala jooksul parast antud planeeringu kehtestamist.

Juhul, kui kehtestatud osalldplaneeringuga nahakse ette kinnisasja
kasutamine avalikul otstarbel, piiratakse oluliselt kinnisasja senist
kasutamist v&i muudetakse senine kasutamine véimatuks, on kohalik
omavalitsus kohustatud omaniku ndudel kinnisasja véérandama
kohese ja diglase tasu eest.
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Kinnisasja omanikul on seega &igus néuda maakasutuse ja krundi
ehitusdiguse kitsendustest ja ka planeeringu tiihistamisest tuleneva
kahju diglast ja kohest hlvitamist Planeerimis- ja ehitusseadusega ja
Kinnisasja sundvédrandamise seadusega kehtestatud korras.

2.3.1 Elamuehitusotstarbel maade reserveerimine

Elamuehituseks maade reservi arvamisel on lahtutud juba olemas-
olevate elamupiirkondade, sotsiaal- ning kommertsteeninduslike
asutuste paiknemise ja kattesaadavusega ning olemasolevate kom-
munikatsioonide paiknemisega ja on arvestatud Valga maakonna-
planeeringuga (1998). Samuti on arvestatud nende alade kaitstust
saaste (mira, vingugaasid, toostuslik saaste jne) eest.

Elamumaal arvestada kdrvalsihtotstarve kuni 25% ulatuses drimaaks
tingimusel, et see ei riku naabruséigusi.

Elamuehituseks on vallas reserveeritud maid jargnevalt:

° maa-ala Jaama ténavadares olemasoleva elamumaade vahel:
o maa-ala vallamaja taga mélemal pool tédnavat:
o maa-ala kesk tdnava dares olemasoleva elamumaade vahel.

Reserveeritud maad on kantud kollase kaldviirutusega osauld-
planeeringu kaardile.

2.3.2 Ettevotiuse, tootmise ja éri otstarvetel maade
reserveerimine

Olulisemaks faktoriks on siin sobivus keskkonnaga ning imbrus-
konna suhtes vimalikult vaikse saastava efekti saavutamine, samuti
nende alade sobilik paiknemine teede, trasside ning elamupiir-
kondade suhtes. Tootmismaal lubada kérvalsihtotstarve kuni 30%
ulatuses drimaana.

Tootmisala on planeeritud aleviku kaguossa praeguste puidutédstus
ettevotete Umbrusesse. Todstus- ja tootmisala on planeeritud laien-
dada vaid Iduna suunas ja selle véimaluse loomiseks on reser-
veeritud maa jargmiselt:

o maa-ala aleviku [dunaosas raudteest idas olemasolevast toot-
mismaast idas.

Reserveeritud maa on kantud lilla kaldviirutusega osatildplaneeringu
kaardile.
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2.3.3 Uldiste huvide otstarbel maade reserveerimine

Uhiskondlike hoonete maana on Puka alevikus reserveeritud maa-
alad Kooli ténava &dres mélemale poole vallamaja ning aleviku
pShjaossa Valga maantee darde staadioni rajamiseks.

Reserveeritud maa on kantud oranZi kaldviirutusega osadld-
planeeringu kaardile.

Kogu hoonestuseks kélbmatu ala (orud, nélvad) jaab loodusparaseks
haljasvééndiks ja kompensatsiooni alana on kaesoleva osatild-
planeeringuga reserveeritud jargmised alad:

° maa-ala elamurajoonide vahel;
° maa-ala planeeritava tootmismaa ja elamumaa vahel:

o maa-ala vallamaja taga planeeritavate elamu- ja Ghiskondlike
hoonete maa vahel mitte vahem kui 30 m laiusena.

Haljasalana on reserveeritud:

° maa-ala Kooli ténava ééres olemasoleva pargi vastas;
o maa-ala tehisveekogude vahel;
o maa-ala aleviku idapiiril Ebumae metsapargi.

Reserveeritud maad on kantud rohelise kaldviirutusega osatild-
planeeringu kaardile.

2.3.4 Tahelepanu vaariva kultuuri-, asula- ja maastiku- (loodus-)
miljodga alad

Kaesoleva osatildplaneeringuga loetakse vaartuslikeks aladeks:

o vaartusliku asulamiljodga alaks, alevikus raudtee darne hoones-
tatud ala raudteejaama Umbruses;

o vaartusliku loodusmiljoéga alaks Puka park;

o vaartusliku loodusmiljotga alaks Ebumage.

Nimetatud aladel tuleb tahelepanu péérata sellele, et sailiks alade
omapara. Valtida koiki omaduselt v6i valjandgemiselt voéraid elemen-
te, mis voiksid rikkuda asulamiljot ehituslike motiivide ja vormide vélja-
kujunenud suhteid.

Kéaesoleva planeeringuga satestatakse, et kaik Uksikud v6i gruppidena
kasvavad puud alevikus (vélja arvatud viljapuud), mille diameeter on
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Ule 41 cm on olulise tahtsusega pélispuud ja ksik toimingud nendega
tuleb kooskdlastada Puka Vallavalitsusega.
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3 ETTEPANEK KEHTIVATE PLANEERINGUTE MUUT-
MISEKS

Kéesoleva osalldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Valga maa-
konnaplaneeringus ja Puka valla tldplaneeringus Puka alevik tihe-
asustatud alast detailplaneeringu Kohustusega alaks.
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